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Dulezité upozornéni

VSsechny ukazky v této prezentaci vychazeji ze skutecnych situaci
a zapisu v ISKN, avsak s ohledem na ochranu osobnich udaju jsou
anonymizovaneé.

Prezentace je urcena vyhradné pro konferenci

Méreni, vizualizace a zpracovani dat BIM pro projektovani a fizeni staveb 2019




Z.é. 256/2013 Sb, o katastru nemovitosti, v platnem

znéni (katastralni zakon)

z.C. 86/2015 Sb., ktery se
méni zakon ..., o vykonu
zajisténi majetku a véci v TR

z.¢. 139/2015 Sb., ktery se
meéni o.s.f., exe rad ...

z.¢. 318/2015 Sb., o evidenci
obyvatel ...

z.¢. 106/2016 Sb., o obcich

z.¢. 298/2016 Sb.,
doprovodny k elDAS

z.¢. 460/2016 Sb., novela OZ

z.¢. 183/2017 Sb., prestupky
z.¢. 225/2017 Sb., novela SZ

*§22o0dst.1a§27KZ

* § 23 odst. 1 pism. a) KZ
* zapis exe zastavniho prava vkladem na navrh
véritele

* § 32 odst. 4 pism. f) KZ
* § 32 odst. 5 pism. i), j), k) KZ

* zména hranic k.u., zména hranic obci

* § 7 odst. 2 KZ — ovéreni podpisli na soukromé
listiné

* § 23 odst. 1 pism. zb) vzdani se predkupniho
prava spoluvlastnika

*§57-§59 Kz

* § 2 pism. a) KZ —zména definice pozemku

1.6.2015

1.7.2015

1.1.2016
1.7.2016

19.9.2016

1.1.2018
1.7.2017

1.1.2018



Pravni ramec

z. €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti,
v platném znéni (katastralni zakon)

vyhl. €. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska

vyhl. €. 358/2013 Sb., vyhlaska o
poskytovani udaju

vyhl. ¢. 359/2013 Sb., formularova
vyhlaska

Navod pro spravu katastru nemovitosti

http://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-

predpisy-a-opatreni/Navody-CUZK.aspx

-
@UZK B8 statni sprava zeméméfictvi a katastru
Ceskj i Eméficky a dini Sin diadk ;

Cesky tifad katastral Katastral éméfické a katastralni

OZ-§ 1158 -§ 1222
nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

z. ¢. 311/2013 Sb., zdkon o prevodu
vlastnického prava k jednotkam a
skupinovym rodinnym domUm nékterych
bytovych druzstev

z. €. 304/2013 Sb., o verejnych rejstricich

z. €. 72/1994 Sb., zakon o bytech (ZVB)



http://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-opatreni/Navody-CUZK.aspx

vychodiska

definice nemovitosti
zasada superficies solo cedit

stavba v obCanskopravnim smyslu
NS CR 28 Cdo 2140/2013
definice budovy




Evidence bytu
§ 23a katastralni vyhlasky

LV pro bytové spoluvlastnictvi LV pro vlastnictvi jednotky
Centralni LV LV pro jednotku
* Udaje podle § 23a odst. 3 KZ * Udaje o vécnych pravech k véci
cizi

e vDLVjevedenainfoo

e opravnéni z vécnych prav

» listiné, ktera byla podkladem pro
zapis jednotek,

» uloZeni Uplného znéni prohlaseni e poznamky a dalsi udaje
vlastnika

» Udaj o doZeni vzniku SVJ nebo o tom, o
do kdy m4 byt vznik SVJ dolozen * Udaje podle § 23a odst. 4 KZ




Preména nemovitosti na jednotky
a aplikace pravnich predpisu

do 31.12.2013

po 1.1.2014

e zakon o vlastnictvi byt
e obcansky zakonik

jednotka

ze zakona (ZVB) / \smluvné (02)
podil na padil na
spole¢nych pozemku
¢astech domu

e obcansky zakonik

jednotka

podil

na spolecnych

Castech nemovitosti




Jednotka podle ZVB

§ 2 pism. h) ZVB

§ 3 odst. 2 ZVB

* Jednotkou je
* byt
* nebytovy prostor
* rozestavény byt

* rozestavény nebytovy prostor

jako vymezena cast domu

pojem jednotka se v ZBV pouziva jako
legislativni zkratka

jednotka neni nemovitost

pravni vztahy k jednotkam se ridi
ustanovenimi OZ, tykajicich se
nemovitosti

jednotka

ze zikona (ZVB) / \smluvné (02)
podil na podil na
spolecnych pozemku
castech domu




Jednotka podle OZ

Pravidlo €. 1

Jednotka se sklada nejméné ze dvou
soucasti:

v’ Byt
v Podil

jednotka

podil

na spolecnych

¢astech nemovitosti

Pravidlo €. 2
nikdy nezapomenout na pravidlo €. 1

Byt jako legislativni zkratka (§ 1158/2 0Z)
pro

o Nebytovy prostor
o Soubor bytu

o Soubor nebytovych prostoru
A co soubor bytu a nebytu?

Podil (5 1160/2 02)
o Na pozemku
o Na budovée
o Na pravu stavby




Vyvoj poctu objektu za rok 2018

https://www.cuzk.cz/Periodika-a-publikace/Statisticke-udaje/Souhrne-prehledy-pudniho-
fondu.aspx

31.12.2017

Jednotky podle ZVB 1891 399 1 890 892 -507

Jednotky podle OZ 112 554 145 076 32522


https://www.cuzk.cz/Periodika-a-publikace/Statisticke-udaje/Souhrne-prehledy-pudniho-fondu.aspx

Pocty objektu — prehled po krajich k 31.12. 2018

https://www.cuzk.cz/Periodika-a-publikace/Statisticke-udaje/Souhrne-prehledy-pudniho-fondu.aspx

“ jednotky podle ZVB jednotky podle OZ

Hlavni mésto Praha 417 794 62 725
Stredocesky kraj 169 719 12 961
JihocCesky kraj 97 446 7 416
Plzensky kraj 108 061 5 146
Karlovarsky kraj 76 712 3040
Ustecky kraj 151 451 4279
Liberecky kraj 75914 3048
Kralovehradecky kraj 83 071 5228
Pardubicky kraj 76 626 3730
Kraj Vysocina 64 197 2 890
Jihomoravsky kraj 194 560 19 527
Olomoucky kraj 107 987 5768
Zlinsky kraj 91 354 3635
Moravskoslezsky kraj 176 000 5683

Celkem za CR 1 890 892 145 076


https://www.cuzk.cz/Periodika-a-publikace/Statisticke-udaje/Souhrne-prehledy-pudniho-fondu.aspx

Predkupni pravo spoluvlastnické

Listina pro zapis poznamky podle § 23 odst. 1 pism. zb) KZ

Protokol Z

* Dohoda vsech spoluvlastnik(l — uredné ovérené podpisy vSech
e Jednostranné vzdani se — uredné ovéreny podpis
* Dohoda jako soucast pravniho jednani, ma-li spoluvlastnictvi vzniknout (V + Z)

http://www.bulletin-advokacie.cz/co-noveho-prinesl-rok-2018-katastru-nemovitosti

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Opravneni pro Povinnost k

© Vzdani se pfedkupniho prava spoluvlastnika

k pedilu 1/5

Sladecek Otte MUDr. MBA, Nezamyslova 2483/3, ﬁidenice,
61500 Brno, RC/ICO: 610112/xxxx

Parcela: 324 Z-333149/2018-101

Listina pohoda o vzdani se vécného pfedkupniho prava ze dne 19.01.2018. Pravni uéinky
zapisu ke dni 25.01.2018. Zapis proveden dne 15.02.2018.

Z-333149/2018-101



http://www.bulletin-advokacie.cz/co-noveho-prinesl-rok-2018-katastru-nemovitosti

Pripravovana novela OZ
§ 1158 - § 1222

snémovni tisk 411

usnesenim ustavnépravniho vyboru ze 43. schuze dne 15.
kvetna 2019 bylo projednavani tisku preruseno do zacatku zari
2019

pozmeénovaci navrhy lze predkladat do 20. srpna 2019
ucinnost 1. ledna 20207

Fs Poslanecka snémovna Senat Frezident

Pre dkladatel




Pripravovana novela OZ

5 1166

(1) Pii rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam se uvedou
alespon

a) udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim uzemi,

b) udaje o jednotce, zejmena
1. pojmenovani a ozna¢eni jednotlivvch byti alespoii ¢islem a umisténim s uréenim ucelu
uzivani, | .

.ur¢eni a popis spoleénych ¢asti se zietelem k jejich stavebni, technické nebo uzivatelske
povaze a s pripadnym uréenim, ktere z nich jsou vyhrazeny k vyluénému uzivani vlastniku
urcite jednotky,

3. velikost podilil na spoleé¢nych ¢astech,

-

c) jaka vécna a jina prava a jake zavady prechazeji se vznikem vlastnického prava k jednotce
na viechny vlastniky jednotek nebo na nékteré z nich.

(3) (2) K prohlaseni se prilozi pidorysy viech podlaZi, popfipadé jejich schémata, uréujici
polohu bytt a spole¢nych ¢asti domu, spolu s 1idaji o podlahovych plochach bytt.




Pripravovana novela OZ

§ 1169 Zména prohliseni

) Vlastnici jednotek mohou prohliseni zménit. Ke zméné prohldSeni se
vyZaduje pisemny souhlas vlastnika jednotky, jehoZ prav a povinnosti se zména dotkne.
Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se rovnéz pisemny souhlas osoby oprivnéné z vécného
priva, pokud se jejich priav a povinnosti zména dotkne. Pro fi¢cinnost zmény prohliseni se
vyZaduje souhlas vétSiny hlasd viech vlastnikd jednotek a vétSiny viech vlastmika
jednotek, ledaze se zména dotyka prav a povinnosti viech vlastniki jednotek.

) Ke zméneé prohliseni postaci souhlas vétsiny hlasi viech vlastniki jednotek
a vétsiny viech vlastniki jednotek, tyki-li se zména

a) spoleénych casti, pii které se neméni velikost podilu na spole¢nych ¢astech, nejdeli
o ¢dsti ve vy¥luéném uzivini vlastnika jednotky,

b) ucelu uZivani bytu na zdkladé zddosti jeho vlastnika, nebo

¢) pravidel pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych casti, jsou-li urcena v

prohlaieni.

(3) Pro pitezkoumsni rozhodnuti 0 zméné prohliseni se ustanoveni § 1209 pouzije
priméiené.




Pripravovana novela OZ

§ 1188a
Ustanoveni § 1124 a 1125 se nepouZiji, je-li s jednotkou previdén
a) spoluvlastnicky podil na jiné jednotce zahrnujici nebytovy prostor nebo
soubor

nebytovych prostori, ktery s ni funkéné souvisi, nebo

b) spoluvlastnicky podil na nemovité véci, Ktera funkéné souvisi s nemovitou
véci, Kk niz je vlastnické pravo rozdeéleno na vlastnické pravo k jednotkam.
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